! Noordwest
7 Ziekenhuisgroep

gemeente ALKMAAR

Wijzigingsovereenkomst Vaststellinasovereenkomst Stichting Noordwest
Ziekenhuisgroep en de gemeente Alkmaar

ONDERGETEKENDEN

1. De gemeente Alkmaar, gevestigd te Alkmaar en kantoorhoudende te ( 1815 AG) Alkmaar aan het
Mallegatsplein 10, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door wethouder P. Dijkman, handelend ter
uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders van Alkmaar d.d. 20 maart 2018,
hierna te noemen “de gemeente”

en
2. De Stichting Noordwest Ziekenhuisgroep, statutair gevestigd te Alkmaar en kantoorhoudende te (1815
JD) Alkmaar aan de Wilhelminalaan 12, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel
onder nummer 41241807, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar statutair bestuurder

de heer J. Sernee, hierna te noemen ‘de Stichting’

beiden gezamenlijk te noemen: “partijen”

IN AANMERKING NEMENDE DAT:

A. de gemeente en de Stichting op 8 juli 2016 een vaststellingsovereenkomst hebben gesloten waarin
afspraken zijn vastgelegd over de vernieuwbouw van het Noordwest Ziekenhuis (bijlage 1);

B. de raad van de gemeente Alkmaar op 14 december 2017 het bestemmingsplan en het
stedenbouwkundig plan Noordwest Ziekenhuis alsmede het Ontwikkelperspectief Ziekenhuisterrein Noordwest
Ziekenhuisgroep en omgeving heeft vastgesteld;

C. de gemeente en de Stichting op 20 december 2017 een intentieovereenkomst hebben gesloten waarin
partijen de intentie hebben uitgesproken zich in te spannen om een alternatief voor het volledig parkeren op
maaiveld te vinden in de vorm van een ondergrondse parkeergarage (bijlage 2);

D. in de onder A genoemde vaststellingovereenkomst een aantal zaken is vastgelegd die niet in
overeenstemming zijn met (i) het d.d. 14 december 2017 vastgestelde bestemmingsplan en (ii) de onder B
genoemde intentieovereenkomst;

E: partijen het wenselijk vinden om de vaststellingsovereenkomst te wijzigen c.q. aan te vullen ten einde

de daarin vastgelegde uitgangspunten/afspraken in overeenstemming te brengen met de onder Ben C
genoemde documenten;

KOMEN IN AFWIJKING VAN EN IN AANVULLING OP DE OORSPRONKELIJKE
VASTSTELLINGSOVEREENKOMST D.D. 8 juli 2016 HET VOLGENDE OVEREEN:

Artikel 2 Vernieuwbouw, grond en ontsluiting

Lid 3 wordt vervangen door onderstaande bepaling:

Partijen zijn overeengekomen dat de Stichting voor de vernieuwbouw van het Ziekenhuis kan beschikken over
een zoekgebied van 4.955 m?, een en ander zoals opgenomen en verwoord in het bestemmingsplan
Noordwest Ziekenhuis;

Lid 4 wordt vervangen door onderstaande bepaling:

Voor wat betreft de groencompensatie conformeren partijen zich aan hetgeen hieromtrent in het
bestemmingsplan Noordwest Ziekenhuis is opgenomen.
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Lid 5 wordt aangevuld met de volgende bepaling:

Na realisatie van de laatste (derde) fase van de vernieuwbouw van het Ziekenhuis zal de Stichting zich
inspannen om extra vergroening ter plaatse van de Akerslaan te realiseren conform de ambities zoals gesteld
in het vastgestelde Ontwikkelperspectief Ziekenhuisterrein Noordwest Ziekenhuisgroep en omgeving, een en
ander zoals aangegeven op bijgevoegde tekening (bijlage 3).

Artikel 3 Bestemmingsplan
Lid 4 wordt aangevuld met de volgende bepaling:

Mede omdat fase 3 van de vernieuwbouw van het Ziekenhuis buiten de bestemmingsplan periode valt, heeft
de raad van de gemeente Alkmaar op 14 december 2017 naast het bestemmingsplan, het stedenbouwkundig
plan Noordwest Ziekenhuis alsmede het Ontwikkelperspectief Ziekenhuisterrein Noordwest Ziekenhuisgroep
en omgeving vastgesteld. De Stichting neemt het beleid zoals dat is neergelegd in voornoemd
stedenbouwkundig plan en Ontwikkelperspectief als uitgangspunt.

Lid 3.12.3 wordt vervangen door onderstaande bepaling:

Eris in opdracht van de Stichting een planschaderisico-inventarisatie opgesteld, waaruit blijkt dat er schade
voortvloeit uit de planologische wijziging die nodig is om de vernieuwbouw van het Ziekenhuis mogelijk te
maken. Partijen komen overeen dat de volledige schade, zoals opgenomen in voornoemde inventarisatie, voor
rekening komt van de Stichting. In de nog te sluiten realisatieovereenkomst zullen omtrent de betaling en de te
volgen procedure nadere afspraken worden gemaakt.

De Stichting is zich er van bewust dat er buiten de reeds te verwachten schade zoals bepaald in de planrisico-
inventarisatie planschade, schade kan optreden die in deze inventarisatie niet is meegenomen. Over deze
planschade en een eventuele verdeling daarvan zullen partijen alsdan in overleg treden.

Artikel 4 Tijdelijke parkeervoorzieningen gedurende de vernieuwbouw
Lid 1 en 2 wordt vervangen door onderstaande bepaling:

In de onder C van de aanhef aangehaalde intentieovereenkomst hebben partijen de intentie uitgesproken om
zich in te spannen een ondergrondse parkeergarage mogelijk te maken, teneinde het ruimtebeslag voor het
(tijdelijk) parkeren op maaiveld te verminderen. Door het ruimtebeslag te verminderen wordt er ruimte
gecreéerd voor extra vergroening van het terrein, een en ander zoals verwoord in bijgevoegde
intentieovereenkomst (bijlage 2).

Zolang het aantal permanente parkeerplaatsen op het terrein van het ziekenhuis niet is gerealiseerd, biedt de
gemeente de Stichting de opties voor de tijdelijke parkeervoorzieningen aan zoals die zijn opgenomen in de
toelichting van het op 14 december 2017 vastgestelde bestemmingsplan onder paragraaf 6.13.

Lid 3 wordt gewijzigd in lid 2 en wordt vervangen door onderstaande bepaling:

Met betrekking tot de tijdelijke parkeervoorzieningen, zoals cpgenomen in de toelichting van het op 14
december 2017 vastgestelde bestemmingsplan onder paragraaf 6.13, draagt de Gemeente naar redelijkheid
de kosten. Indien de kosten voor een tijdelijke voorziening buitenproportioneel zijn, zullen Partijen in overleg
naar een oplossing zoeken.

Lid 4 wordt gewijzigd in lid 3.

Artikel 9 Slotbepalingen
Onderstaand artikellid wordt als artikel 9 lid 8 aan dit artikel toegevoegd:

Onderdeel van deze wijzigingsovereenkomst c.q. vaststellingsovereenkomst maken de volgende bijlagen uit:

Bijlage 1 Vaststellingsovereenkomst;
Bijlage 2 Intentieovereenkomst;
Bijlage 3 Tekening ontwikkelingsperspectief
&
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Ontbindende voorwaarde voor wat betreft de wijzigingsovereenkomst

Indien het op 14 december 2017 vastgestelde bestemmingsplan geheel of gedeeltelijk wordt vernietigd c.q.
niet onherroepelijk wordt, geldt deze wijzigingsovereenkomst in zijn geheel als ontbonden. In dat geval geldt
hetgeen partijen zijn overeengekomen in de vaststellingsovereenkomst d.d. 8 juli 2016 onverkort.

De overige bepalingen van de vaststellingsovereenkomst d.d. 8 juli 2016 blijven —voor zover hiervan niet bij
deze overeenkomst wordt afgeweken — onverkort van toepassing tussen partijen en blijven ongewijzigd.

Aldus overeenkomen en in tweevoud ondertekend op 26 maart 2018 te Alkmaar,

Gemeente Alkmaar Stichting Noordwest Ziekenhuisgroep
Naam: P.F. Dijkman Naam: de heer J. Sernee

Functie: wethouder Functie: pestuurder

W/
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VASTSTELL INGBOVEREENKOMST

DE ONDERGETERENDEN:

1. De stichting Stlahting Noordwest Ziekenhuisgroep, statutair gavestigd te Alkmaar en
kantoorhaudends ie (1815 JO) Alkmaar san de Wilhelminalaan 12, ingeschrevan in hat
handalsregister van de Kamer van Kocphandel onder nummer 41241807, te dezen
rechisgeldig vertegenwoardigd door haar statutair pestuurders de heer J.G.M. Hendriks
enmeviouw F Haak - van der Lely, hisfna te noemen: ‘de Stichiing’;

2n

Z De publiekrechiefijke rechispersoon Gemeente Allomazr, gevestigd te Alkmaar an
kantocrhoudende te (1815 AG) Alkmaar aan hat Mallegalsplein 19, te dazen rechisgeldig
veregenwoordigd door de burgemesster, de heer P M. Bruinooge, handelend ter
gitvoering van het besiuit van hat college van burgemeester en wathouders d.d I i
2018, hiern= te noemen: ‘de Geomesnts’,

Pargj 1 en 2 hierna gezamenlik ook te noemen: ‘Partijery of ieder afzonderlijk: ‘Partij’

N AANMERKING NEMENDE DAT:

A De Stichling zich herbezint op de mogelikheden voor Al vervangan van haar huisvesting
waarbij diverse aspecien, waaronder financidle mogelijicheden en de ruimtelike ordening,
ean rol spelen.

B. De Stichting naar aanleiding van deze herbezinning fot de conclusie is gekomen dat gehele
nizuwbouw van het ziekenhuis financies nist haalbaar is.

C. De Gemeants &r groot Belang aan hecht dat het ziekenhuis van de Stichting op de locatie
Allenaarderhout (hiema. "hat Zlekenhuis”) gehuisvest blijit binnen het stadscentrum van de
Gemeente,

0. Partijen in hel kader van de herbgzinning elkaar over en weer diverse toezegoingen hebben
gedaan.

B Partijen de gedans toezeggingen over en weer door middel van deze
vaststellingsovereenkomst (hiema: “de Oversenkomst’) wensan vast e stefien ter
voorkoming van onduidelijkhaid of geschilien in de forkomst



KOMEN ALS VOLGT OVEREEN:

1.1

2.

22

2.3

24

2.5

26

Toezeggingen

De in deze Overesnkomst tussen Parlijen vasigelegde toezeggingen lsiden op aeen
enkele wijze fot ean verplichting voor de Stichting om daadwerkelijk over te gaan tot de
verniguwbouw van hiet Ziskenhuis binnen de Gemeents

Vernieuwbouw, grond en ontstuiting

De verwachting s dat, indien de vemisuwbouw van het Ziekenhuis doorgang vindi, de
realisatie van de vemieuwbouw van hat Ziekenhuis in verschillends fasen zal
plaatsvinden, verspreid over de periode 2018 (ot en mat 2025

Partijen ziin vvereengekomen dat - indien de vemieuwbouw van het Zigkenhuis doorgang
vindt - het {olale bebouwde opperviak van het petceet van het Ziekenhuis, gedurende de
gefaseerde vernieuwbouw van het Ziekenhuis, tijdelijk ca. 33.000 vierkante meter

bedraagt, waarbij Partijen een marge van 10% zijn avereengekomen. De verwachting
van Partijen is dat, na realisatie van de vernieluwbouw, het totale bebouwde opperviak

van hat perceel van het Ziekenhuis ca 25.000 vierkante meter zal bed ragan.

Parijen zijn overeengekornen dat de Stichting voor de vernieuwbouw van het Ziskenhuis
maximaai 8.000 m2 van het parkbos "De Hout” kan benutten. Op de als Billage 9
bijgevoegde kaart! is opgenomen welk gedeelte van het parkbos “De Hout” de Stichting
kan benutian.

Na afronding van fase 1 van de vernisuwbouw compenseert de Stichiing maximaal
2.000 m2 van hat van het parkbos "De Hout" afgenomen groen door op da hoek
Wilhelminalaan en Metiusgracht een duurzaam onverharde parkachlige groene invulling te
realiseren. Na realisatie van de eindfase van da vermieuwbouw za! de Stichling de totale
afnarne ex ariikel 2.3 van hat groen in het parkbos “Da Hout” 1:1 op haar terrein
companseran door dudrsaam onverhard parkachtig groen op door de Stichting te
bepalen locaties op haar terrein te realiseren,

Partijen zijn overeengakomen dat de Stichting na realisatie van de eindfase in ieder geval
aan weerszijden van de Cadaltenschool en op de hoek Betiusgracht - Wilhelminalaan
duurzaam onverhard parkachtig groen hesft azngelagd.

Partijen streven er naar dai de door de Stichting voor de vernieuwbouw van het
Ziskenhuis ex artikel 2.4 banodigde grond van het Parkbos, indien de vemieuwboww van
het Ziskenhuis deorgang vindt, in sigandom overgaat van de Gemeente naar de Stichling.
De Stichling heeft hierbij de keuze am:

a.  de grond aan te kopen, of

5. degrond aan te kopen met het recht van de Gemeente om, na afronding van de
herontwikkeling, een even groot gedeeite van het van groen vooiziene gedeeliz van
het terrein van het Ziekenhyis {terug) te Kopen, of

¢.  de grond mst de Gemeents t2 ruiten, of

d e kigzen voor een cornbinatie van bovenstaanda optias

* ’*Esezefikaart is indicatief, dignt 2ls input voor hat vooroniwern bestemraungsplan, maar is nog riet vasigesteld

cal
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indien Pariilen kiszen voor de in artike! 2.5 onder b van deze Overesnkomst apge%%ﬁéﬁegg e ALKMAAR,

mogelijkheid tot aan- en verkoop van de grond, galdt op basis van gemsesntebelsid sen
pifs van EUR 147 par m2 voor openbaar groen in faitelijke staat fwordt niet
geindexeerd) vaor de grond die de Stichting van de Gemeente afneemt. De Gemesnic
kan de door gz Stichiing duyrzaam ingerichi onverharde groene grond kopan voor ean,
op hiet gemaentsbeleid gebaseard, bedrag van EUR 64 per m2 {word? nist getndaxesrd).
Een en ander zal worden vasigelegd in een ksser partijen oversan te komen
Keopovereenkamst,

a4
~i

28  De ontsiuiting van het Ziekenhuis buiten het ziekenhuisterrein naar de omliggende wagen
voor spoedeisende diensten (zoals opgenomen in de ariikelen 3.8 en 3.9 ven deze
Overeenkomst) worden door de Gemaenta aangelegd en bekostigd, De wagen binnen
het ziekenhuisterrain worden vaor rékening van de Stichting aangelegd. Op de als Bijlage
1 bijgevosgde kaar zijn deze routes aangegaven.

3 Bestemmingsplan

3.1 De Gemeente is bereid sen nieuw bestemmingsplan vast te stellen voor de locatie van
het Ziekenhuis met als doel het scheppen van planoctogische randvoorwaarden om aen
vamieuwd, compact en volwaardig Ziekenhuis te realiseren Een en ander na vaststelling
door de gemeenterasd met inachtneming van haar publigksechtelijke taken an
bevoegdhsaden.

3.2 De Gemseenle verklaart zich tot het uiterste in te spannen om de bencdigde pianclogische
procedures in geng te zetten en met voorivarendhsid te doorlopen om de in dit artikel 3
van de Overeenkomst overaengekoman wiiZigingen van het bestemmingsplan te
realigeren, een en ander met inachineming van haar publiekrechielijke taken en
bavosgdheden,

43 De Stichting heeft het recht zich te herbezinnan op de in deze Overeenkomst
overeengekomen afspraken indien voor 1 februari 2018 door de Gemeente geen nieuw
bestemmingsplan is vastgesteld waarin de in deze Cvereenkomst overeengekomen
wijzigingan van het besternmingsplan zijn opgenamen enfof indien veor de gewenste
vernieuwbouw geen financiering megalifk biijki.

3.4 Gelet op het feit dat - indien de vernieuwbouw van het Ziekenhuis deorgang vindt - da
realisatie van de vernieuwbouw van het Ziekenhuis in verschillende fasan zal
plaatsvinden, habben Partijen afgesproken dat het besternmingspian op een zodanige
wijze wordt geformuleerd dat er zan directe bouwdital wordt opgenomen voor fase 1 an
er voldoende flexibiliteit, 0.a dosh nist uitsluitend mel een wijzigingsbevoegdheid, in
het bestemmingsplan is om par fasz in te spelen op de ontwillelingsn van dat moment.

3.5 Met basternmingsplan voorziet in een ruim bouwvlak met sen ruim
bebouwingspercentage waardoor verschitiende oplogsingsrichtingen met batrekking tot
de verniewwbouw van het Zigkenhuis tot da mogelijfichadan behoren.

3.6 In het besternmingsplan wordt sen gebiedsaanduiding van voldoende omvang
apgenomen om een volledig ziekenhuis met sen bouwhoogie van 28 mater te
realtisaren, waarbijj 6 gebnuikslagen gerealiseerd kunnen worden ten behoeve van
ziekenhuisfuncties en 1 bouwlaag veor het inrichten van technische instaliaties

3.7 Het bestemmingsplan voorzie! in de mogehjkheid om de bestemming
maatschappelijitmedisch te verbreden ten gunste van de Stichiing. Deze verbreding
betraft woningbouw in het veriengde van de Metiusgracht en gemangde functies op het
overige terrain. Dit onverat de nocdzakelijke planclogische procedures De gameente ziet
i dit verbandfvoor dit gedealte van het perces! af van haar reeds besiaande racht ap i®
koop,
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3.8 In hat besternmingsplan wordt een ontsluiting voor de ambulances via de wesizijdgyns ALKMAAR,
Westerlicht gefaciliteerd. De ambulances van da Stichling zullen hiet terrain van het
Ziskenhuis via de Prinses Julianalaan betraden en kunnen het terrain via de Metiusgracht
en de Prnses Julianalaan veraten. Op ds als Bijlane 1 bijgevoegde kaar is
aangegeven waar deze ontsluiting zich bevindt ¢ q. zal worden gerealisserd

38 in het bestemmingspian zal avenzans sen andshiiting op de Prnses Julianalazn, ien
oosten en/of ten westen van Wasterlicht worden opgenomen in de vorm van
geschelden in- en ultritten voor ambulances en gescheiden in- &n uilritten voor overig
verkeer van de spoadaisende hulpafdeling (mat een in de toekornst gecombineerds
huisartsenpost) Ook indien voor deze onteluiting een deel van de gronden rondom de
gemeentelijke vijver van Westarlicht nodig is, warki de Gameante mas aan deze
ontsluiting en zal z§, voor zover nodig, zorgdragen voor een wijziging van het
bestemmingsplan Partéien zulien nadere afspraken maken over de wijze waarop aan
deze ontsluiting invuliing wordt gegaven, Mocht b de uitwerking van de
vernieuwbouwplannen van de Stichiing blijken dat het handhaven van in- en uitaiten op
de Metiusgracht de voorkeur van de Stichting hieeft, blijven de in- en uitritten behouden
ap de Metiusgracht,

3.10 Partijen spannan zich in om het bestemmingsplan op zodanige wijze vast te stellen dat
hiet Ziekenhuis en parkbos “De Hout” door middel van sen duurzame onverhards
groene invichting van de locatie Alikmaarderhout met elkaar worden verwaven. De
Stichiing spant zich, indien de vermieuwbouw van het Ziekenhuis doorgang vindt, in het
ziekenhuisterrein zoveel mogelijk op deze wijze in {e richten

311 De kosten voor het apstellen van het bestemmingsplan en de daarbij benodigde
onderzosken (planvormingskosten) komen voor rekening van de Stichting.

3.12.1D¢ bijdragen en kosten zoals opgenomen in ardkel 3,11, zijn gebaseerd op da in deze
overeenkomst genoamde planologische uitgangspunien en te voaren planologische
procedures die nodig ziin voor vemieuwbouw van het Ziskenhuis. Uitgaande van die
planclogische uitgangspuntan en te voersn planologische procedures zal de gemeents
geen andere kosten in rekening brangen dan op basis van deze oversenkomst.

3.12 2Lid 1 is nist van toepassing ap de kosten die voortvioeien uit de legesverordening.

3.12.3 Op het moment dat da planvormming daarvoor voldoende concreat is stallen Partijen een
planschaderisice-inventarisatie op. Op basis van deze inventarisalie worden tussen
Partijen afspraken gemaskt over de eventuele verdeling van deze kosten.

3.12.4Vemieliging var enig besluit ten aanzien van de in dit artikst badoelde planologische
procedures Kan niet worden beschouwd als loerekenbaar tekorischieten van de gemesnts
in het nakomen van enige uit deze overseniomst vooriviosiende verplichting en kan er
evenzoar nief toe leiden dat het ziekenhuis tekortechiet in de nakoming van enige termiin
die als gavolg daarvan word! overschreden. Partijen hebben over en weer geen recht op
vargosding van schade als gevolg hiervan. Mocht deze sityatie zich vooidoen, dan blijft
het in artikel 3.3, genoamde recht van hat ziekenhuis {oak nd 1 januar 2018}
onverminderd van toepassing
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4 Tijdekike rarkservoorzieningen gedurends de vernfeyw i

41 Gedursnde de bouwparicds van hst Zigkenhuis neamt het aanial beschikbare
parkeerplaatsen op hat ziekenhuisterrein af Da Gemesnie realizeer, Lichg, dat wit
2eggen op het moment dat het Ziekenhuis in verband et sioop enfof bouwacivitaiten
parkeevoorzieningan buiten gebruik most sizflen, in de directs OMmgaving van het
Zigkanhuis 420 tijdelijke parkeervoorzieningsn vear de medewerkers van de Shohiing,
6.2 ier vartichiting van de parkesrdruk in de omliggende woonwiken De Gemsente hesft
de Stichling de volgende opties voor de tjdelijke parkesrvoorzieningen geboden, wealks
opties door ge Stichiing zijn gsaccenteerd:

ca. 84 parkesrplaatsen rondor het pad om de vijver van Westarlight,

ca 34 parkeerplaztoen bif lang parkersn langs de Julianataan;

¢a. 40 parkesrplaatsen tussen Wilhelminataan en Bloemenklok;

c& 112 parkesrplaaisen achisr Schufterswai:

€a.108 parkeerplaatsen naast bunker Kennemersiraaiweq en langs Harddraversiaan,

¢a. 87 extra vargunningen voor de parkeergarage Singelgarage.

AT (L N )

42  Mochien eén of meer van de m artikel 4.1 van deze Overesnkomst ovareengekomen
opties nist uitvoerbaar zijn, dan realiseert de Gemeente, na overleg met de Stichilng,
gelikwaardige andere oplossingen.

4.3 Meat betrekking tot deze liidelijke parkeervoarzieningen op gemeentegrond draagi de
Gemsente naar redelijkheid de kosten, [ndien de kosten voor een tijdelijke YOOrzigning
buitenpropartioneel zijn, zullen Partijen in overieg naar een oplossing zoeken,

44 D2 afpoww van de tijdetijke parkeervoorzieningen vindt in enderling cvarleg tussen
Pariijen plazts en is athankeljk van de realisatie van da verschiflende bouwfasen van het
Zigkenhuis en het gereed habben van de permanente parkeervoorzisningan op het eigen
terrain van de Stichting

5 Parmanonie pardeervoorzioningsan

5.1 Partijen zijn overesngakomen datde Stichting, indien de vernieuwbouw van het
Ziskenhuis doorgang vindt, in de gindsituatie van da vemieuwbouw, met vizandering van
de in arlikel 5.2 van dere Overeenkomst opgenomen afspraak, zaf voldosn aan de voor
zerginstellingen van toepassing ziinde nomm van hat parkeerbeleid van de Gemesnte,

5.2 De parkeamorm voor zorginstellingen van het parkeerbeleid van de Gemesnie zoals
geldand fen tijde van het siviten van deze Overeenkomst is tussen partijen van toepassing
&n houdt in dat het parkeren op eigen terrein van de Stichting diant plaats te vinden
De Stichting maakt echier ai lzngere Gijd gebruik van parkeenvoorzieningen buiten het
eigen terrem. Op dit moment is de Stichting in het bezit van 100 vergunningen voor
straatparkeren en 40 vergunningen voor de Singelgarage. Partijen zijn overeengekomen
dat de huidige 140 parkesrvoorzieningan vaor de medewerkers van de Siichting hulten
het eigen terrein na de realisatie van de verniauwbouw in stand blijven. De onderiinge
verdeling ussen vergunaingen voor siragtparkeren an de Singelgarags kan in de
teekomst wel verschiljen,
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Garantstelling Gemesante gemgesite ALKMAAR

o

3.1 De Gemsente Is bereid ean borgsteilingsovereenicamst ten gunsts van de
geldverstrekker van de Stichiing ovareen te komen inhoudends dat de Gemesnte garant
staat tot een badrag van maximzal FUR 80 miljoen voor een door de Stichting af te
sluitan fening ten behoave van de vemisuwbouw iof gan volwaardiy ziekenhuis op de
tocatie Aikmaarderhout, onder de volgende en nog nader door Partijen vast te stellen
voorwaarden:

8 de garantie geldt voor maximazl 40% van het door de Stichting in de vernicuwbouw

te investeran bedrag ot een maximum van EUR 60 mifjoen;

b.  &e looptijd van de garantie is maximaal gelijk aan de termijn waarvoor de geldiening
is verstrek en de termin zoais overeengakomen et het Waarborgfonds voor de
Zorgsector, de afbouw van da geranisteling gaat geiijk op met het verplicht afiossen
van deze geldlening en deze afspraken worden bevestigd in de
borgstelingsoversenkomst:

¢ de Gemeenie verkrijgt samen met hat Waarborgfonds voor de Zorgsecter het recht
van (gedeelde) eerste hypotheek ten itel van zekerheid;

d. de Slichling Waarbargfonds voor de Zorgsector heeft ean positisve begordeling van
de kredietwaardigheid van de Stichiing en van de busmesscass afgegeven en is
bereid mede borg te staan voor minimaa! hetzeifde bedrag als de Gemeente:

2. de gemeanteraad stemt in met de garantstelling;

de Stichling betaalt de Gemeente esn jaarlijkse rsicopremia van 0.5%

9. het publieke betang wordt gediend (Wet Fide).

—ay

7 Waestorticht & Cadeftenschon!

7.1 De Gemeente en de Stichting spannen zich gezamenlijk in om ap basis van het
waardssteflingsrapport een goed onderbavswd plan te presenteren richling Rijksdienst veor
het Culturee] Erfgoed dat voorziet in passend/geschiki hargebruik van het Culiures!
Erfgoed ten behoave van de Stichting teneinde zoves! mogatijk vlifheid te krijgen om tot
hergebruik van het pand ie komen en de zijvieugel te amaovaren.

7.2 Pariijen spannen zich in om, indien de vesnieuwbouw van hat Ziskenhuis doorgang vindi,
de uitstraling van de monumentale panden Westerdicht en de Cadetienschos! te
versterken,

2 Uveride foszagaingen

81 De Gemesnte hesft bevestiod dat de milisuzonering en axiems veiligheid in de huidige
situatie in de orngeving van hel ziekenhuis gean belemmering vorman voor de
herontwikkeling van het Ziekenhuis. De Gemeente zal ar voor zorgdragen dat de
heronivikkeling en vemisuwbouw van het Zickenhuis in dit kader onbelermmerd kan
{bfijven) plaatsvinden,

8.2  De Gemeente spant zich i 6m 2en eventuels door de gemeente Hesrhugowaard
jegens de Stichiing gegists boate enlof schadevergoading te laten varvalien
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Slotbepstingsn

8.1 Oniinding van deze oversenkomst is uitgesloten,
8.2 In afwiking van hetgesen iniid 1 is bepzald kan de gemeents dan wel da Stichiing de

gveresnkomst ontbindsn indien de Stichling besluit op esn andere locaha tan de huidigs
Alkmaardarhout tof fvennieuwbouw te koman. Onthinding doaor de gemesnta is ook
mogelik na 1 januari 2035 inden dan nog niel alle verplichiingen uil deze oversenkomas
40 nagekomen, tenzij pariijan voor 1 jenuarn 2034 overeenstemming hebban bareiki over
net veriengsn van deze tarmijn. Ontbinding door de Stichting is avensens mogalik indisn
hel bepaalde in artikel 3 id 3 van dezs avereanioms! van toepassing is

8.3 Deza Oversenkomstis esn vasistelfingsovereankomst in de zin van artikel 7:000 B
De oversenkomst ireadtin werking onmiddallijk na ondertekening.

24 Wizigingen of aznvuliingen van deze Oversenkomst kunnen slechts schrifieliik door
Partijen worden averesngskomen.

9.5 Zonder schriftelifke toestemming van de andera Partij kunnen rechien en verplichtingan
voorviosiende uit deze Quersenkomst niat 2an derden worden overgadragen

2.6 et het onderiekenen van daze overgenkomst worden de door de gemeente aangegane
verplichtingen met batrekiung tol de asnpassing van hel besternmingsplan en de
geranistelling ex artikelen 3.1 en6.1sub e pas onvoorwaardelik indien en zodra de
gemesnieraad besluiten heaft genomen over aanpassing van hst besternmingsplan en de
garanistelling, Me? het ondertekenen van dere cvereenkomst namens de gemeanie
vooritlopend op een beslissing van de gameenteraad, ziin burgemesster en wethouders
gehouden de raad om da benodigde besluiten e verzosken

8.7 Alle geschillen in verband met of naar aanleiding van daze Overeenkomst zullen bii
uitslhuiting worden voorgalegd aan da rechibank Noord-Nederland, locatie Alkmaar.
uitsluiting is Nederlands recht op deze Overaenkomst van toepassing

Btichling Noordwest Ziskenhulsgrosp Stichting Noardwast Ziskenhuisgroep
Nearm: De heer J.G.M Hendriks Maam:

Froinpin b, Functis: testuurder
Plaats Plaats:
Datum ) - Datum:

sente Allmany
_Agath: De heer M. Bruinooge
“Functie Burgomeesier
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Noordwest £
' .‘,;_‘ . "
¥ W Ziekenhuisgroep
gcn; ente ALKMAAR\

INTENTIEOVEREENKOMST

TE REALISEREN GESTAPELDE PARKEERVOORZIENING
VERNIEUWBOUW NOORDWEST ZIEKENHUISGROEP

GEMEENTE ALKMAAR
EN

STICHTING NOORDWEST ZIEKENHUISGROEP




DE ONDERGETEKENDEN:

1. Stichting Noordwest Ziekenhuisgroep, statutair gevestigd te Alkmaar en kantoorhoudende aan
de Wilhelminalaan 12 te (1815 JD} Alkmaar, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer J.
Sernee, lid van da raad van bestuur, handelend ter uitvoering van het besluit van de raad van bestuur
van 21 november 2017,

hierna te noemen: *Noordwest"
EN

2. De publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Alkmaar, gevestigd te Alkmaar en
kantoorhoudenda aan het Mallegatsplein 10 te (1815 AG) Alkmaar, ten dezen rechtsgeldig
verlegenwoordigd door de wethouder, de heer drs. P.F. Dijkman, handelend ter uitvoering van het besiuit
van het callege van burgemeester en wethouders d.d. 28 november 2017, en daartoe gemachtigd door
de burgemeester,

hierna {e noemen; "de Gemeente”

Noaordwest en de Gemeente hierna gezamenlijk te noemen: "Partijen”

Partijen nemen het volgende in aanmerking:

A, Noordwest is voornemens om haar ziekenhuisgebouw op de locatie in de Alkmaarderhout
gefaseerd deels te verbouwen en deels nieuw te bouwen (de "Vernieuwbouw"). Daartoe is ean
Ontwerpbestemmingplan opgesteld:

B. Het Ontwerpbestemmingsplan heeft, tezamen met het stedenbouwkundig plan en
ontwikkelingsperspectief, van 22 juni tot en met 2 augustus 2017 ter inzage gelegen;

C. Ten behoeve van het juridisch planologisch kader voor de Vernieuwbouw is dit
Ontwerpbestemmingplan verder uitgewerkt in het bestermmingsplan Noordwest Ziekenhuis
Alkmaar, welke ter besluitvorming zal worden voorgelegd aan de gemeenteraad (“het
Bestemmingsplan”);

D. De ambitie van zowel Noordwest als de Gemeente is de Vernieuwbouw te realiseren ap een
wijze waarbij de impact op stadspark de ‘Westerhout’ zo beperkt mogelijk wordt gehouden en op
het eigen terrein van Noordwest deels een onverharde parkachtige groene invulling zal worden
gerealiseerd.;

E. Het Bestemmingsplan zal naar verwachting nog in 2017 worden vastigesteld;

F. In de tussen Partijen gesloten vaststellingsovereenkomst, gedateerd 8 juli 2018, is in artikel 5
vastgelegd op welke wijze wordt voorzien in de realisatie van parkeerplaatsen ten behoeve van
de Vernieuwbouw;

G. In het Ontwerpbestemmingsplan is uitgegaan van parkeren op maaiveld. Dit betreft een
ruimtebeslag van circa 24.000 m2;

Het ruimtebestag voor volledig parkeren op maaiveld is gezien de ambitie van Partijen, zoals
omschreven onder [, niet wenselijk. (n het Bestemmingspian is de footprint van het aantal m?
parkeeroppervlak voor maaiveld en bovengronds parkeren om die reden teruggebracht tot
maximaal 15.500 m* met behoudt van de taakstelling van Noordwest om het parkeren ten
behoeve van de Vernieuwbouw conform artikel 5 van de vaststellingsovereenkomst op eigen
terrein te realiseren. Hierdoor ontstaat ca. 8.000 m2 ruimte voor extra vergroening van het
terrein;



Een afname van het aantal m? aan parkeervoorzieningen op maaiveld is, zo hebben Partijen
vastgesteld, enkel mogelijk door middel van het realiseren van een gestapelde
parkeervoorziening. Deze gestapelde parkeervoorziening kan zowel ondergronds als
bovengronds worden gerealiseerd:

Het realiseren van een gestapelde parkeervoorziening betreft een gezamenlijk belang; ;

Partijen wensen de afspraken over hun rechtsverhouding in de huidige fase vast te leggen in de
onderhavige intentieovereenkomst.

EN KOMEN OVEREEN ALS VOLGT:;

Onderhandelingen

Partijen spreken de voorkeur uit voor een ondergrandse parkeergarage van ca. 450
parkeerplaatsen (boven een bovengrondse parkeergarage) en zullen zich inspannen om deze
mogelijk te maken.

Noordwest verkent de technische en financigle opties voor een te realiseren gestapelde
parkeervoorziening zowel onder- als bovengronds.

Indien voor 1 mei 2018 wordt geconstateerd dat het realiseren van een gestapelde
parkeervoorziening ondergronds voor Noordwest — volgens de daarvoor geldende gebruikelijke
parameters — financieel niet haalbaar is, treden Partijen met elkaar in overleg om te onderzoeken
hoe de haalbaarheid van een ondergrondse parkeargarage wel kan worden bereikt.

Indien ook dit overleg niet tot het gewenste resultaat leidt, dan spant de Gemeente zich in om de
garantstelting zoals in de voornoemde vaststellingsovereenkomst opgenomen, aan te kunnen
wenden voor de meerkosten van een gestapelde bovengrondse parkeervoorziening en hiertoe
een voorstel aan de gemeenteraad aan te bieden.

Voorbehouden

Met het ondertekenen van deze overeenkamst worden de door de Partijen aangegane
intentieafspraken , met betrekking tot zoveel mogelijk vergroening van het ziekenhuisterrein door
het realiseren van een gestapelde parkeervoorziening en het mogelifk aanwenden van de
garantstelling pas onvoorwaardelijk als de daartoe bevoegde partijen hierover een besluit hebben
genomen.

Vaststeliingsovereenkomst

Tenzij in de becogde overeenkomst waarin de (nadere) afspraken naar aanleiding van deze
intentieovereenkomst zullen worden vastgelegd (nadat deze door beide Partijen bevosydelijk is
ondertekend) en met de regels in het vast te stellen bestemmingsplan uitdrukkelijk is afgeweken
van de vaststellingsovereenkomst, blijven de bepalingen van de vaststellingsovereenkomst
onverminderd van kracht

Kosaten
leder der Partijen draagt de eigen kosten in verband met de uitvoering van deze overeenkomst
en alle eventuele voorbereidings- en overige kosten.

Toepasselijk recht; geschillenregeling

Op deze intentieovereenkomst en op alle overeenkomsten welke daaruit voortvioeien c.q. welke
daarmee samenhangen, is uitsluitend Nederlands recht van toepassing.

Alle uit de intentieovereenkomst voortvioeiende geschillen zullen bij uitsluiting worden voorgelegd
aan de bevoegde rechier van de rechtbank Noord-Holland.

Duur en einde van de intentieovareenkomst

Deze intentieovereenkomst treedt in werking op de datum dat beide Partijen deze
intentisovereenkomst hebben ondertekend en eindigt op het moment dat de in deze
overeenkomst gemaakie afspraken (nader) zijn uitgewerkt dan wel indien de door Noordwest
gewenste Vernieuwbouw om welke reden dan ook geen doorgang vindt.



6.2 Elk der Partijenis gerechtigd om de intentieovereenkomst buitengerechtelijk te ontbinden door
schriftelijke kennisgeving aan de andere partij, indien de andere partij failliet is verklaard of indien

aan de andere partij surseance van betaling is verleend.

Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud.

Stichting Noordwest Ziekenhuisgroep
Naam: De heer drs. J. Sernee
Functie: Lid raad van bestur_
Plaats: /Q[A yne C’;\ \

P
Daturm; 20~ fa-1

Gemeente Alkmaar
Naam: De heer drs. P.F. Dijkman

Functie: Wethouder .

Plaats: /»7//{ VR
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